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Zusammenfassende Erklarung
nach §6a Abs. 1 BauGB

ZUur

4. Anderung zum Flichennutzungsplan
der Gemeinde Born a. Darf

é

im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 27.1 “Kulturelles Zentrum Born'
der Gemeinde Born a. Darf3

Born a. Darf3, 03.02.2025

Erarbeitet im Einvernehmen mit der Gemeinde Born a. Darf3 durch
KAWO Ing GmbH, Albert-Schweitzer-Str. 11, 18442 Wendorf

Zusammenfassende Erkldrung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in  dem
Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und tiber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwédgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.
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der Gemeinde Born a. Darf3

1.  Planungsziel

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Born, nérdlich der Kurverwaltung und 6stlich der
Chausseestr., auf den Flurstiicken 9/4 und 37/3 (teilweise) der Flur 11 der Gemarkung
Born.

Ziel ist es, mit der 4. Anderung zum Flachennutzungsplan auf den genannten
Flurstiicken, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung eines
vorhandenen Geb&udes zu ermdglichen, die zurzeit baurechtlich nicht zulassig ist. Ein
Baurecht kann nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wird, erlangt werden.

Das BauGB sieht fiir die Bauleitplanung ausgehend von §1 Abs. 2 BauGB ein
zweistufiges System vor. Der Flachennutzungsplan bildet dabei den vorbereitenden
Bauleitplan, aus dem der verbindliche Bauleitplan, der Bebauungsplan, zu entwickeln
ist. Damit stellt der Flachennutzungsplan die erste vorbereitende Ebene der
Bauleitplanung dar. Die zweite Ebene der stadtebaulichen Planung bilden die
Bebauungspléne, die als Satzungen (§10 Abs. 1 BauGB) verbindliche Regelungen fiir
die Zulassigkeit der Bebauung treffen.

Entsprechend §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fur die Gemeinde Born a. DarR liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP)
vor. Somit verfiigt die Gemeinde Born a. Darf3 mit diesem FNP Uber eine vorbereitende
Bauleitplanung.

Die Art der beabsichtigten baulichen Nutzung als Sondergebiet (SO) entspricht nicht
den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes. Darum soll
der Flachennutzungsplan geédndert werden. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes soll die Darstellung ,W" in ,SO" gedndert werden.

Durch die Anderung des Flidchennutzungsplanes wird die Voraussetzung fir die
Aufstellung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 27.1 “Kulturelles Zentrum Born® der
Gemeinde Born a. Darl3 geschaffen und der Bebauungsplan kann aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt (§8 Abs. 3 BauGB) werden.

Mit der Sanierung des vorhandenen Gebdudes zum ,Haus des Gastes” will die
Gemeinde ihr touristisches und kulturelles Angebot erweitern.

Damit wird auch ein Beitrag zur wirtschaftlichen, touristischen und kulturellen
Entwicklung der Gemeinde geleistet.

Fur die Gemeinde Born a. Darf3 liegt ein mit Ablauf des 11.07.2006 wirksamer
Flachennutzungsplan vor.

Gemal §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Um den Bebauungsplan
aus den Darstellungen bzw. Vorgaben des Flachennutzungsplans entwickeln zu
kénnen, ist die Anderung der ,W* Wohnbauflache (§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) hin zu
einer ,SO" Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung ,KU“ Kulturelles Zentrum
erforderlich.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Born a. Dar hat dazu auf ihrer Sitzung am
21.04.2022 die Einleitung des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde parallel zum
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 27.1 “Kulturelles Zentrum Born“ der
Gemeinde Born a. Darf3 gefasst.

Die Art der beabsichtigten baulichen Nutzung (Parkplatz) westlich der Chausseestrale
entspricht den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes
(Flachen fiir den ruhenden Verkehr ,P“).

Die Art der beabsichtigten baulichen Nutzung &stlich der Chausseestralle als
Sondergebiet (SO) entspricht nicht den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des
Flachennutzungsplanes, der auf dieser Flache Wohnbauflache (W) darstellt.

AuRerhalb der vorliegenden f\nderung gilt der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Born a. Darf3. Die Anderungen 1 bis 3 zum FNP liegen nicht im Gebiet der
4. Anderung zum FNP.

Aufgrund inhaltlicher Verkniipfungen und Abstimmungen sowie der zeitlichen N&he
wird die FNP im Parallelverfahren nach §8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 27.1 gedndert.

Fir das Vorhaben der Gemeinde wurden die kommunalen Planungsziele zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Grundlage des §17 LPIG
M-V angezeigt.

Eine Landesplanerische Stellungnahme vom Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern liegt vor. Darin heiRt es am Schluss: ,Der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Born a. Dar3 stehen keine Ziele der
Raumordnung entgegen.”

Entsprechend ihrer Bedeutung hat die Gemeinde ein bedarfsgerechtes Angebot an
Siedlungsfldchen zur Sicherung und Starkung ihrer Funktionen unter Beachtung der
stadtebaulichen Strukturen bereitgestelit.

2.  Verfahrensverlauf, Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurde am 21.04.2022 gefasst.
Die = Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich durch  Aushang in den
Bekanntmachungskéasten vom 03.05.2022 bis zum 18.05.2022 und auf der Homepage
der Gemeinde Born a. Dar® unter www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-
6 (Gemeindevertretung / Bekanntmachungen) am 03.05.2022.

(2) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17 LPIG
M-V mit Schreiben vom 04.10.2022 beteiligt worden. Am 13.12.2022. erfolgte die
landesplanerische Stellungnahme.

(3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 17.10.2022 bis zum 17.11.2022
(wahrend folgender Zeiten: Mo., Di., Do. und Fr. von 09:00 bis 12:00 Uhr, Di. von 13:00
bis 18:00 Uhr sowie Do. von 13:00 bis 16:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache)
nach §3 Abs. 1 6ffentlich im Amt Darf3/Fischland (Chausseestr. 68a, 18375 Born a
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DarB) durchgefiihrt worden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiblich durch Aushang in den
Bekanntmachungskasten vom 30.09.2022 bis zum 14.10.2022 und auf der Homepage
der Gemeinde Born a. Darl? unter www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-
6 (Gemeindevertretung / Bekanntmachungen) am 30.09.2022 erfolgt.

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.10.2022 friihzeitig
unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden.

(5) Die Gemeindevertretung hat am 16.02.2023 den Entwurf der Anderung zum
Flachennutzungsplan mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

(6) Der Entwurf der Anderung zum Fldchennutzungsplan sowie der Begriindung mit
dem Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 06.04.2023 bis zum 10.05.2023 (wahrend
folgender Zeiten: Mo., Di., Do. und Fr. von 09:00 bis 12:00 Uhr, Di. von 13:00 bis 18:00
Uhr sowie Do. von 13:00 bis 16:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) nach §3
Abs. 2 offentlich im Amt Darf3/Fischland (Chausseestr. 68a, 18375 Born a Dar3)
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich durch Aushang
in den Bekanntmachungskésten vom 21.03.2023 bis zum 05.04.2023 und auf der
Internetseite der Gemeinde Born a. Dar unter www.sitzungsdienst-darss-
fischland.de/ris/ti-darss-6 (Gemeindevertretung / Bekanntmachungen) erfolgt.

(6.1) Der Entwurf der Anderung zum Flachennutzungsplan sowie der Begriindung mit
dem Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 08.07.2024 bis zum 09.08.2024 (wahrend
folgender Zeiten: Mo., Di., Do. und Fr. von 09:00 bis 12:00 Uhr, Di. von 13:00 bis 18:00
Uhr sowie Do. von 13:00 bis 16:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) nach §3
Abs. 2 6ffentlich im Amt Darf3/Fischland (Chausseestr. 68a, 18375 Born a Darf3) erneut
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich durch Aushang
in den Bekanntmachungskésten vom 20.06.2024 bis zum 05.07.2024 und auf der
Internetseite der Gemeinde Born a. DarR unter www.sitzungsdienst-darss-
fischland.de/ris/ti-darss-6 (Gemeindevertretung / Bekanntmachungen) erfolgt. Darliber
hinaus war die Einsichtnahme im o. g. Zeitraum im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene mdéglich.

(7) Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 03.04.2023 nach §4 Abs. 2 BauGB

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.




Zusammenfassende Erklérung zur 4. Anderung zum Fléachennutzungsplan
der Gemeinde Born a. Darl3

(8) Die Gemeindevertretung hat am 26.09.2024 die vorgebrachten Stellungnahmen
und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift und die privaten und offentlichen
Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mit
Schreiben vom 11.10.2024 mitgeteilt worden.

(9) Die Anderung zum Fliachennutzungsplan wurde am 26.09.2024 von der
Gemeindevertretung festgestellt. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde am
26.09.2024 mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

(10) Die Genehmigung der Anderung zum Fldchennutzungsplan wurde mit Verfiigung
der héheren Verwaltungsbehérde vom 22.11.2024 (AZ: 511.140.01.10314.24) - mit
Hinweisen - erteilt.

(11) -

(12) Die Genehmigung der Anderung zum Flachennutzungsplan sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind vom 16.01.2025 bis zum 31.01.2025 durch Aushang in den
Bekanntmachungskasten ortsiiblich bekannt gemacht worden und ab dem 16.01.2025
im Internet unter www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-6
(Bauleitplanung) abrufbar. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) und auf die Bestimmung des
§5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Anderung zum Flachennutzungsplan ist
mit Ablauf des 30.01.2025 wirksam geworden.

Der wirksame  Flachennutzungsplan mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung wird in das Internet eingestelit und {iber ein zentrales
Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

3. Umweltbelange

Die 4. Anderung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Born a. DarR steht in keiner
Wechselwirkung zu anderen Planungen und beriihrt keine besonders wertvollen
Bestandteile von Natur und Landschaft.

Die Planung fiir den Bereich der Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
,Kulturelles Zentrum“ ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung
beziglich der Schutzgiiter, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt (§1 Abs 6 Nr. 7a BauGB) sowie
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt (§1 Abs 6 Nr. 7c BauGB) und umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter (§1 Abs 6 Nr. 7d BauGB), als umweltvertraglich
einzustufen. Erhebliche planbedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind
aufgrund der Vorpragung des Standorts und seiner Lage an der Chausseestr. unter
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Beachtung von MinderungsmafBnahmen, wie z.B. zeitliche Vorgaben zur baulichen
Umsetzung des Planungsvorhabens, nicht zu erwarten. Das Mal} des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt und entsprechende Kompensationsmaflnahmen wurden
festgesetzt.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MalRnahmen sind insgesamt
durch die Vorbelastung, die Art des Vorhabens und die Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen von geringer Erheblichkeit.

Nach §1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsétzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Zu priifen war, ob
die MaRBnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen
der kommunalen Planungsziele ist. Entsprechend §21 Abs. 1 BNatSchG ist, wenn auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Nach den Anforderungen von §1a Abs. 3 BauGB sind durch Bauleitpldne verursachte
Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Zur
Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgte im Rahmen der Umweltpriifung im
Bebauungsplanverfahren zur Satzung zum Bebauungsplan Nr. 27.1 “Kulturelles
Zentrum Born“ der Gemeinde Born a. Darl? die entsprechende Bilanzierung. Im
Bauleitplanverfahren wurde die Schallbeeintrachtigung auf die Nachbarschaft
untersucht.

Gemal §2 Abs. 4i. V. m. §2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren und
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht ist als Teil der Begriindung Bestandteil des
Verfahrens.

Nach dem gegenwdértigen Erkenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass unter
Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
Umweltauswirkungen von der Baugebietsentwicklung erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen ausgehen. Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf
jedes einzelne Schutzgebiet im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7a), c), d) BauGB gemaR
Anlage 1 zum BauGB betrachtet und bewertet.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebiets, so dass kein
separates Zustimmungsverfahren erforderlich war.
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4. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriiften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten drédngen sich anderweitige
Lésungsmdglichkeiten am Standort nicht auf.

Die hier liberplante Flache mit den vorhandenen Gebauden und baulichen Anlagen ist
ein Kriterium, dass kein anderer Standort erfiillen kann.

Nach §1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden die Bauleitpldane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Die Gemeinde konnte mit dieser stadtebaulichen Planung, der stidtebaulichen
Entwicklung am Standort entsprechen.
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